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Городской округ Ханты-Мансийск

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ХАНТЫ-МАНСИЙСКА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 05.12.2025                                                                                                 №929
О внесении изменений в постановление 
Администрации города Ханты-Мансийска 
от 08.04.2022 №369 «Об утверждении 
Правил землепользования и застройки 
территории города Ханты-Мансийска»

В соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, учитывая заключение о результатах общественных обсуждений от 27.11.2025, руководствуясь статьей 71 Устава города Ханты-Мансийска:
1.Внести в постановление Администрации города Ханты-Мансийска от 08.04.2022 №369 «Об утверждении Правил землепользования                         и застройки территории города Ханты-Мансийска» изменения согласно приложению к настоящему постановлению.

2.Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.

Исполняющий полномочия 
Главы города 
Ханты-Мансийска                                                                      Н.А.Дунаевская

Приложение 

к постановлению Администрации

города Ханты-Мансийска

от 05.12.2025 №929
Изменения

в постановление Администрации города Ханты-Мансийска 
от 08.04.2022 №369 «Об утверждении Правил землепользования 
и застройки территории города Ханты-Мансийска»
(далее – изменения)

Внести в приложение к постановлению Администрации города Ханты-Мансийска от 08.04.2022 №369 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории города Ханты-Мансийска» (далее – Правила) следующие изменения: 
1.Таблицу пункта 1 «ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ                     И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА» раздела зона многофункционального назначения (ОДЗ 210) планировочного микрорайона 2:2:4 планировочного района 2:2 статьи 34 дополнить строками следующего содержания:

«

	Для индивидуального жилищного строительства
	Минимальная площадь 
участка – 450 кв.м.

Максимальная площадь 
участка – 1500 кв.м.

Отступ от красной линии 
до объекта индивидуального жилищного строительства 
и хозяйственных 
построек – 5 м.

Количество этажей – 
не выше 3 надземных.
Высота – не подлежит установлению.

Максимальный процент застройки – 30.

Минимальная глубина переднего двора – 5 м.

Минимальная глубина заднего двора – 3 м.

Минимальная ширина бокового двора – 3 м.

Минимальное расстояние
 между отдельно стоящими зданиями – 6 м.

Максимально допустимая высота ограждения участков объектов индивидуального жилищного строительства со стороны улиц, проездов – 1,8 м, между участками не регламентируется.

Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков вдоль улиц и проездов – 3,5 м
	Строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц выполнить 
в едином архитектурном стиле.

Не допускается размещение хозяйственных построек 
со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

	Среднеэтажная жилая застройка
	Отступ от красной линии 
улиц – 5 м.

Допускается размещение жилых зданий по красным линиям 
в условиях реконструкции сложившейся застройки.

Этажность – не выше восьми этажей.

Высота – не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки – 20.

Минимальная площадь 
участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Расстояние от границ смежного земельного участка 
до хозяйственных построек – 
не подлежит установлению
	Строительство, реконструкцию осуществлять по индивидуальным проектам, с использованием материалов, соответствующих требованиям ГОСТов 
и национальных стандартов 
в области строительства.

Требуется проведение специальных мероприятий 
по усилению грунтов, разработка специальных конструктивных решений 
с учетом повышенных коэффициентов прочности.

При строительстве,

реконструкции в условиях существующей застройки обеспечить проведение мониторинга за состоянием зданий и сооружений, расположенных 
в непосредственной близости от строящегося объекта, земляные, строительные, монтажные и иные работы 
на котором могут повлиять 
на техническое состояние 
и надежность таких зданий 
и сооружений.

Установка антенны на крыше жилого дома 
и распределительной системы по квартирам в целях обеспечения приема общероссийских обязательных общедоступных каналов телерадиовещания.

Размещение машино-мест предусмотреть 
в соответствии с главой 4 настоящих Правил


».

2.Таблицу пункта 1 «ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ                     И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА» раздела зона социально-бытового назначения (ОДЗ 202) планировочного            микрорайона 2:4:3 планировочного района 2:4 статьи 34 дополнить строкой следующего содержания:

«
	Среднеэтажная жилая застройка
	Отступ от красной линии 
улиц – 5 м.

Допускается размещение жилых зданий по красным линиям 
в условиях реконструкции сложившейся застройки.

Этажность – не выше восьми этажей.

Высота – не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки – 20.

Минимальная площадь участка – в соответствии с таблицей 3 «Минимальный размер земельного участка многоквартирного жилого дома в условиях строительства» частей I, II Правил землепользования и застройки муниципального образования города Ханты-Мансийска.

Максимальная площадь 
участка – не подлежит установлению.
Расстояние от границ смежного земельного участка 
до хозяйственных построек – 
не подлежит установлению
	Строительство, реконструкцию осуществлять по индивидуальным проектам, с использованием материалов, соответствующих требованиям ГОСТов 
и национальных стандартов 
в области строительства.

Требуется проведение специальных мероприятий 
по усилению грунтов, разработка специальных конструктивных решений 
с учетом повышенных коэффициентов прочности.

При строительстве,

реконструкции в условиях существующей застройки обеспечить проведение мониторинга за состоянием зданий и сооружений, расположенных 
в непосредственной близости от строящегося объекта, земляные, строительные, монтажные и иные работы 
на котором могут повлиять 
на техническое состояние 
и надежность таких зданий 
и сооружений.

Установка антенны на крыше жилого дома 
и распределительной системы по квартирам в целях обеспечения приема общероссийских обязательных общедоступных каналов телерадиовещания.

Размещение машино-мест предусмотреть 
в соответствии с главой 4 настоящих Правил


».

3.Таблицу пункта 1 «ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ                       И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА» раздела зона социально-бытового назначения (ОДЗ 202) планировочного              микрорайона 2:2:1 планировочного района 2:2 статьи 34 дополнить строками следующего содержания:

«

	Деловое управление
	Количество этажей – не более 2.

Высота – не подлежит установлению.
Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь 
участка – не подлежит установлению.
Расстояние от границ смежного земельного участка 
до хозяйственных построек – 
не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии до объекта 
и хозяйственных построек – 3 м.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	Строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Разработка мероприятий 
по отводу сточных вод

	Склад
	Количество этажей – не более 2.

Высота – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.
Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь 
участка – не подлежит установлению.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 
не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	Строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Разработка мероприятий 
по отводу сточных вод


».

4.Таблицу пункта 1 «ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ                        И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА» раздела зона среднеэтажной жилой застройки (ЖЗ 102) планировочного                  микрорайона 2:4:3 планировочного района 2:4 статьи 34 дополнить строкой следующего содержания:

«

	Для индивидуального жилищного строительства
	Минимальная площадь 
участка – 450 кв.м.

Максимальная площадь 
участка – 1500 кв.м.

Отступ от красной линии 
до объекта индивидуального жилищного строительства 
и хозяйственных построек – 5 м.

Количество этажей – не выше 
3 надземных.
Высота – не подлежит установлению.

Максимальный процент застройки – 30.

Минимальная глубина переднего двора – 5 м.

Минимальная глубина заднего двора – 3 м.

Минимальная ширина бокового двора – 3 м.

Минимальное расстояние между отдельно стоящими 
зданиями – 6 м.

Максимально допустимая высота ограждения участков объектов индивидуального жилищного строительства 
со стороны улиц, 
проездов – 1,8 м, между участками не регламентируется.

Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков вдоль улиц 
и проездов – 3,5 м
	Строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц выполнить 
в едином архитектурном стиле.

Не допускается размещение хозяйственных построек 
со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей


».

5.Таблицу пункта 1 «ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ                    И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА» раздела зона многофункционального назначения (ОДЗ 210) планировочного микрорайона 2:5:1 планировочного района 2:5 статьи 34 дополнить строкой следующего содержания:

«

	Производственная деятельность
	Отступ от красной линии – 5 м.

Количество этажей – 4.

Высота – не подлежит установлению.

Максимальный процент застройки – 60.

Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.

Максимальная площадь 
участка – не подлежит установлению.

Расстояние от границ смежного земельного участка – 
не подлежит установлению
	Отдельно стоящие объекты

	Склад
	Отступ от красной линии – 5 м.

Количество этажей – 1.

Высота – не подлежит установлению.

Максимальный процент застройки – 60.

Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.

Максимальная площадь 
участка – не подлежит установлению.

Расстояние от границ смежного земельного участка – 
не подлежит установлению
	Отдельно стоящие объекты

	Предпринимательство
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м.

Количество этажей – не более 5.

Высота – не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки – 60.

Минимальная площадь участка – не подлежит установлению.
Максимальная площадь 
участка – не подлежит установлению.
Расстояние от границ смежного земельного участка – 
не подлежит установлению
	При строительстве, реконструкции в условиях существующей застройки обеспечить проведение мониторинга за состоянием зданий и сооружений, расположенных 
в непосредственной близости от строящегося объекта, земляные, строительные, монтажные и иные работы 
на котором могут повлиять 
на техническое состояние 
и надежность таких зданий 
и сооружений


».

6.В приложение 1 к Правилам внести изменения в части границы зоны многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101) планировочного                  микрорайона 2:2:4, границы зоны социально-бытового назначения                     (ОДЗ 202) планировочного микрорайона 2:2:1, границы зоны среднеэтажной жилой застройки (ЖЗ 102) планировочного микрорайона 2:1:1, границы планировочных микрорайонов 2:2:1, 2:2:3, установить зону многофункционального назначения (ОДЗ 210) планировочного микрорайона 2:5:1, границ комплексного развития территории жилой застройки согласно приложению к настоящим изменениям.

Приложение
к изменениям в Правила землепользования 

и застройки территории города Ханты-Мансийска, 

утвержденные постановлением Администрации 

города Ханты-Мансийска от 08.04.2022 №369
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